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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE C1 DIN LOCUINTA IN CLINICA
STOMATOLOGICA

Adresa: Mun. Targoviste, str. Dr. Leo Planga, nr. 3

Proiectant: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L. - Targovigte

Beneficiari: SOARE DANUT CRISTIAN SI SOARE EMI- ELIDA - Municipiul Targoviste, str. Alexandru llie,
nr. 1A, judet Dambovita

Data: 2025; Cod proiect: 2647

Faza: Plan urbanistic zonal

1.2 Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Scopul PUZ este de schimbare a zonei functionale si de reglementare a unui teren proprietate privata a
beneficiarilor, persoane fizice SOARE DANUT CRISTIAN SI SOARE EMI- ELIDA, conform Contractului de
vanzare- cumparare autentificat cu nr. 99 din 22.01.2021.

Parcela care face obiectul PUZ este situata in intravilanul Municipiului Targoviste, str. Dr. Leo Planga, nr.
3, NC 74760 si are o suprafata de 425 mp.

ey 2137
Incadrarea parcelei in zon&
Parcela care face obiectul documentatiei a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ
LAmenajarea si valorificarea peisagistica a Santului si Valului Cetatjii” aprobat prin HCL nr. 268/13.08.2024. Conform
documentatiei de urbanism PUZ imobilul este situat in Tronson 2 - subzona II_LM - zona rezidentjala locuire
individuala situata in zona cu grad mare de protectie a sitului arheologic.

In Certificatul de Urbanism nr. 595/28.07.2025 eliberat de Primaria Municipiului Targoviste s-a impus
elaborarea PUZ cu Regulament deoarece conform Legii nr. 350/2001 republicata, art. 47, alin (3), intrucat se solicita
o modificare de la PUZ aprobat anterior, autorizarea investitiilor se conditioneaza de elaborarea unei documentatii
de urbanism PUZ, intocmita in conditiile legii si de aprobarea acesteia de autoritatea publica locala.

Documentatia PUZ se realizeaza pentru modificare zona functionala din zona de locuit in zona comert i

Servicii.
Prin PUZ se vor stabili conditiile de amplasare si conformare a cladirii; se va stabili zona aferenta
edificabilului propus, amenajabilul parcelei, modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale pe parceld,
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numar de locuri de parcare necesar functionarii in bune conditii a obiectivului de investitii, modul de asigurare a
acceselor in cladire, modul de asigurare cu utilitati pentru viitoarea constructie.

1.3 Surse documentare

-PUG MUNICIPIUL TARGOVISTE si RLU aferent, avizat si aprobat conform legi:
- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;

- Contract de vanzare — cumparare autentificat cu nr. 99 din 22.01.2021,

- Studiu geotehnic;

- Plan de situatie vizat O.C.P.I;

- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;

- Informatji obtinute direct pe teren si de la beneficiar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Parcela care face obiectul PUZ se afla in zona de protectie a “ Santului de aparare” poz. 13, cod LMI 2015
DB-I-m-A-16953.05 si a “ Valului Cetatji Targoviste “ poz. 14, cod LMI 2015 DB-|-m-A-16953.06.
Cronologie / etape din evolutia zonei, extrase din Cronica orasului
- 1645 - este ridicata fortificatia orasului cu val, palisada, sant si bastioane pentru artilerie;
- 1714 - este mentionat Targul din Afara, ca loc de executie a raufacatorilor;
- 1821 - se efectueaza ultima reparatie a Santului si Valului Cetatii;
- 1831 - perimetrul construit al oragului depaseste limita santului si valului cetatii, cuprinzénd treptat mahalaua
Targului din Afara;
- 1844 - la initiativa lui Sache Poroineanu, "boiernas liberal”, Targul din Afara se dezvolta ca un important pol
economic al orasului; capata aductiune cu apa si se construieste biserica |zvorul Tamaduirii;
- 1883 - este terminata constructia caii ferate Bucuresti — Targoviste si a garii Targoviste;
- 1897 - este finalizata operatiunea urbanistica majora de trasare a bulevardului Carol |, intre Mitropolie (zona
centrald) si gara orasului;
- 1949 - este dezafectata Gradina Ciocarlan, impreuna cu hanul si anexele;
- 1961 - sunt construite primele blocuri de locuinte din oras.
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Prima harta care deseneaza clar traseul si componenta fortificatiei este Harta Specht/ridicarea austriaca
de la 1790. Pe ea se poate citi si zona nonaedificandi din intra muros, spatiul care dubla la interior traseul fortificatjei,
din ratiuni militare specifice, legate de operatiunile de aparare.

La exteriorul fortificatiei, o importanta retea de drumuri preia iesirile pe portile cetatii, legand capitala cu
teritoriul din jur. Drumurile mai mari: legaturile cu Bucuresti - Giurgiu si Targsor — Braila ieseau pe Poarta
Bucurestilor (la sud), respectiv prin Poarta VVanatorilor Dealului, cu trecere prin Razvad.

Fortificatiile Térgovistei

Sistemul defensiv al orasului Targoviste, asa cum a fost el definitivat de catre Matei Basarab la jumatatea
secolului al XVIl-lea, se pastreaza inca, pe anumite portiuni, si este clasat in Lista Monumentelor Istorice cu codul:
DB - I-s- A- 16953 - Sit arheologic - Fortificaiile medievale ale orasului.

Singura fortificatie medievala din regiunea extracarpatica amenajata pentru aparare.

Santul si Valul Cetatii a fost construit de catre Matei Basarab. Pe o lungime de circa 5,5 km, inconjura
orasul de la nord-vest la sud-est, avand extremitatile pe lazul morilor, care delimita orasul pe latura nord-est.

Consta intr-un profil dublu: sant (spre exterior) si val (spre interior) cu adancime (respectiv indltime de
circa 3,00 m si latime de circa 12,00 m, fortificate cu pari si palisade.

Componentele sitului sunt:

16953.01 - Poarta Vanatorilor Dealului — aflatd in vecinatatea Curtii Domnesti, pe aleea Coconilor, se
pastreaza partial supraterana si are in subsol o “camera capcana”.

16953.02 - Poarta Campulung — disparuta.

16953.03 - Poarta Buzaului — pe Calea Domneasca, replica construita in 1994 - 1996, in subsol ruinele
portii medievale. (impropriu denumita poarta Bucurestilor).

16953.04 - 7 Bastioane - la fiecare circa 500 metri, la schimbarea de traseu, exista un bastion poligonal
de circa 40x40metri, iesit din aliniament pentru a permite supravegherea si apararea.

16953.05 - Santul Cetatii.

16953.06 - Valul Cetatii.

Abordat in intreaga sa complexitate monumentul istoric "Fortificatile Medievale ale Targovistei” sau ”
Santul Cetatii” cum este denumit in limbaj popular, poate fi definit ca 0 suma de resurse istorice atat pentru oras
cat si pentru intreaga regiune. Tnscris in lista monumentelor istorice cu nr - DB-l-s-A-16953  si in repertoriul
arheologic national la pozitia 65351.45, monumentul istoric "Fortificatile medievale ale Targovistei” face parte si
din obiectul sectiunii Il a legii 5/2000, care se refera la zone cultural protejate .

Descriere sumara a fortificatiei

"Cetatea Targovistei” avea fortificatia compusa din ,val de pamant si pietris” bine batut, cu dimensiuni de
10 m 1&time si 3 m inaltime, deasupra caruia se ingira un gard din busteni grosi de stejar si un ,Sant” numit pana
azi al ,Cetatii”, cu latimea de 10 m si adéncimea de 3,5 m.

Santul se umplea cu apa prin devierea parului Mirioara (Milioara), afluent al Iifovului, si care in perioada
cand la Santul Cetatii nu se mai efectuau lucrari de intretinere, reprezenta un mare pericol prin inundarea zonei de
nord-vest a orasului.

Desi considera ca ,Valul si santul” a fost construit in secolul al XV-lea, Virgil Draghiceanu preciza ca ,Matei
Basarab a innoit si a ispravit santurile din jurul orasului, cele pline de apa, trasa din raul lalomita si le-a facut din
nou, un gard puternic de palisade”.

Radu Gioglovan, care a fost primul cercetator care a analizat traseul fortificatiei pe planurile orasului din a
doua jumatate a secolului al XIX-lea, a constatat ca numai ,planul ridicat de institutorul D.P. Condurateanu in anul
1886 reda o imagine mai veridica” a acestuia.

,La ambele capete santul si valul erau intoarse spre oras pe malul lazului Morilor pe o intindere de 35 m”,
observatie verificata si pe teren. Varful arcului dinspre sud mergea pana la Piata 23 August (azi Magazinul Chindia),
iar varful dinspre nord in zona haltei Teis si a podului peste raul lalomita.

Pe toata lungimea fortificaiei, la intervale de 500 de m se afla cate un bastion, care avea o forma
dreptunghiulara si se situa pe partea exterioara a valului, cu laturile opuse de 40 m, iar cea paralela cu valul de 45
m.

Cele 10 bastioane dreptunghiulare, care se intindeau pe toatd suprafata fortificatiei, erau amplasate in
unghi, pentru a sprijini cu foc si a apara mai usor suprafetele dintre ele. Rezistenta ,Cetatii Targovistei” a fost
verificatd chiar de Matei Basarab in 1654, cand nemultumiti de politica sa, ,dorobantii si seimenii ...” I-au oprit ... la
Santul cel Mare si i-au inchis portile, domnul fiind nevoit ,de au sezut cu toti boiarinii in josul orasului trei zile”.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
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La 19 august 1844, in timpul unei vizite in orasul Ploiesti, domnitorul Gheorghe Bibescu, in urma unor
constatari la fata locului, solicita delimitarea urgenta a perimetrului orasului. Operatiunea a fost executata in teren
de loan Radulescu, iar jurnalul incheiat la terminarea operatiunii este semnat de autoritatile administrative ale
judetului si orasului i de catre orasenii de vaza.

Limita orasului urma traseul santului Cetatii, consemnandu-se unele puncte de reper: cismeaua Targului
de Afara (unde urma sé fie instalata bariera), hanul medelniceresei Elena Ciocarlanoaia (cu bariera instalata la gura
santului).

Erau excluse din perimetrul orasului, prin aceasta delimitare, un numar insemnat de case, situatie
remediata ulterior printr-un nou jurnal din 7 iunie 1845, cand perimetrul orasului era extins si in afara sanfului.
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Planul Conduréteanul 1886
O noua operatiune de delimitare a strazilor, de acordare de denumiri $i de numerotare a caselor are loc in
anul 1855. Lucrarea este intocmita de arhitectul loan Jipa la 8 februarie 1855, la solicitarea autoritatilor militare
austriece de ocupatie. Este prima lucrare cunoscuta in care sunt enumerate toate strazile orasului, denumirea lor,
impartirea orasului pe mahalale, numarul cladirilor. Potrivit situatiei intocmite de Jipa, orasul era impartit in patru
sectoare numite culori: rosie, galbena, verde si albastra. Sunt enumerate mahalalele orasului (Targului, Sf. Vineri,
Stolnicul, Stelea, Lemnului, Sf. Nicolae, Sf. Arhangheli, Mitropolia, Tabaci), precum si barierele de la iesirea din
oras (Sarbilor, Campulung, Ciocarlan, Mihai Voda). Sunt consemnate toate strazile numite in aceasta perioada ulite
si ulicioare. Pe langa strazile cunoscute din vechime ca: Ulita Mare, Ulita Manastirii Dealu, Ulita Targului, sunt
nominalizate si ulitele rezultate prin mutarea in interiorul orasului, in 1847, a targului saptamanal: Cavafilor,
Cojocarilor sau Matasarilor. Unele ulite purtau numele familiei celei mai insemnate care locuia acolo : Cretulescu,
Formac, Catunenilor, Ciocarlan, Chirculescu, Fusea. In total, orasul avea 1059 de cladiri dispuse pe 40 de strézi si
4 ulicioare.

In perioada interbelica, desi reprezenta un monumentistoric deosebit de interesant ,Santul Cetatii” a ramas
,neingrijit, cotropit de locuitorii marginasi” si a servit ,ca loc de depozitare a gunoaielor si al apelor statatoare”. An
de an medicul I. Alexandrescu a subliniat necesitatea unei ,atentji sporite pentru intretinerea lui”, dar nu s-a facut
prea mult de catre autoritatile locale. A fost nevoie de interventia Comisiei Monumentelor Istorice sa informeze
primaria de faptul ca ,s-a cotropit si imprejmuit o portiune din vechiul sant de aparare al orasului Targoviste”, care
reprezenta ,unul din putinele resturi de cetati ce se mai pastreaza in tara”.

La randul sau, presa locala titra: ,Sariti, ne omoara murdaria”, atentionand asupra ,groaznicului focar de
infectie” ce devenise faimosul sant, colectie de microbi si laturi”.
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Planul orasului din 1929
in urma vizitei din octombrie 1936 a ministrului Victor lamandi s-a stabilit , deblocarea Santului Cetati i
a bastioanelor”, si retragerea ,tuturor care se intinsesera in zona Santului Cetatii, pentru ca ,dreptul de proprietate
al comunei .... este imprescriptibil fata de orice drept de posesie ce s-ar invoca de uzurpator”. Merita sa evidentiem
ca s-a hotarat si ,executarea unei promenade in lungul acestui sanf cu plante si flori”.

Arhitectul Ghika-Budesti recomanda ca ,pentru reconstituirea vechii incinte fortificate a Targovistei”, sa se
intocmeasca de catre Serviciul Tehnic al orasului ,un raport in care se va arata cum inteleg aceasta lucrare cu un
drum ori cu doua drumuri, unul de fiecare parte a Sanfului vechi”. Se solicita ca raportul ,sa fie insotit de un plan si
0 sectiune”, apoi supus Comisiei Monumentelor Istorice ,spre a fi executat cu reprezentantii Serviciului Tehnic al
Orasului”. Pentru a realiza planul, inginerul Gaal, seful Serviciului Tehnic, s-a deplasat acolo insotit de C. Dimitriu,
presedintele Senatului. fmpreund au hotérat ,de a deschide bulevardul nou pe acest sant si plantarea de tei pe
ambele laturi ale bulevardului”, lucrarea fiind coordonata de ,seful gradinar”.

in planul orasului la 1946 se poate observa situatia (definita, de fapt, inca din 1910) disparitiei unui tronson
din fortificatie, incepand cu strada Col. Baltaretu si pana la intrarea in terenul Arsenalului.

Un fragment al bastionului ce pazea Poarta Argesului (a carei ultima aparitie pe planuri a fost la 1886), se
mai zareste intr-o zona de domeniu public, deocamdata neconstruita.

Dupa 1950, fiind definit noul statut al orasului: acela de viitor centru siderurgic de nivel national, evolutia
zonei se schimba decisiv.

Hanul si Gradina Ciocérlan isi inceteaza activitatea fiind demolate in 1949. Pe terenul neconstruit,
apartinand orasului, aferent fronturilor strazii Tudor Vladimirescu si b-dul I.C.Bratianu se vor construi, la inceputul
anilor "60 primele blocuri din oras, alaturi de cartierul "Trandafirilor”.

Tn anul 2022 municipiul Targoviste a initiat Planul urbanistic zonal ,Amenajarea si valorificarea peisagistica
a Santului si Valului Cetatii”, aprobat prin HCL nr. 268/13.08.2024, in care se propune valorificarea acestui
monument istoric in sensul integrarii acestuia in tesutul orasului atét din punct de vedere functional, cét si din punct
de vedere architectural si estetic.

Propunerile din PUZ aprobat vin sa ajute la constientizarea colectiva a importantei detinerii unui vestigiu
istoric medieval si cresterea atractivitatii zonei si din punct de vedere economic.

Fortificatia medievala (care se desfasoaré pe o lungime de circa 5,5 km, se doreste a se transforma intr-
un traseu turistic si de agrement destinat comunitatii locale, dar si potentialilor vizitatori/turisti. Traseul turistic, va fi
unul inelar, legand parcursul fortificatiei medievale cu parcursul ce va fi amenajat pe toaté lungimea cursului de apa
lazul Morilor pentru care a fost initiatd documentatia pentru solicitarea inscrierii in LMI. Traseul turistic ce va fi
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amenajat peisagistic va putea fi parcurs pietonal si cu bicicleta, existand posibilitatea de a intra in zona fortificatiei
medievale din toate zonele strazilor radiale existente care "taie” fortificatia. La zonele de intersectie cu principalele
drumuri istorice, in special acolo unde au existat fostele porti ale Fortificatiei, continuitatea parcursului traseului
turistic se va realiza pe estacade de supra-traversare, marcand simbolic vechile porti, dand sentimentul "intrarii /
iesirii din Cetate”.

Tn zonele unde fortificatia medievala a fost distrusa, traseul turistic va fi amenajat ca si parcurs de legatura
prin intermediul aleilor pietonale si cicliste amenajate pe pozitia fortificatiei medievale reperate pe baza
documentelor istorice si cercetarilor arheologice.

Pe zona fortificatiei medievale, parcursul turistic va fi amenajat cu mici zone de relaxare, mobilier urban,
sistem de iluminat, spatii plantate - crescénd astefel interesul locuitorilor de a utiliza acest spatiu in mod frecvent.
In relatie cu traseul fortificatiei medievale- pe tot parcursul acestuia, spatiile publice si cele private vor "intoarce
fata” spre aceasta, transformand actualele funduri lot in gradini de fatada.

Obiectivul major al acestui proiect este cel de a regenera, proteja si valorifica fortificatia medievalé a
orasului Targoviste, in prezent tratat de locuitori ca spatiu rezidual si nesigur, pe de o parte din cauza lipsei unor
amenajari minimale care sa asigure siguranta in zona acestuia, pe de alta parte si din cauza constinentizarii valorii
istorice a zonei.

Amplasamentul care face obiectul PUZ este amplasat in vecinatatea monumentelor istorice “Sant de
aparare” si “Valul Cetatji Térgoviste”, la o distanta de cca 9,0 m de limita acestora.

Monumentul istoric nu este afectat de suprafata construita din proiectul propus, cladirea fiind existenta, iar
regimul de inaltime fiind existent si la cladirile din vecinatate si consideram ca nu constituie o amenintare pentru
peisajul urban ci, dimpotriva, se integreaza firesc zonei construite.

2.2. incadrarea in teritoriu, in PUG, in zona

In plansa 0.1 "incadrarea in teritoriu si in localitate" sc.1:25 000 este prezentata pozitia amplasamentului fata
de limita teritoriului administrativ al Municipiului Targoviste si marile artere de circulatie. La nivelul teritoriului
administrativ al Municipiului Targoviste se regasesc urmatoarele artere de circulatie majore: DN 71, DN 72, DN
72A, DJ 711. Reteaua hidrografica este reprezentata de raul lalomita.

Parcela de teren studiata se aﬂa in partea nord - vestica a |ntraV|IanuIU| aprobat aI municipiului Targoviste.
\}.l/ N ARG > & M R Y R

- ——
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lncadrarea in teritoriul Mun/cm/ulw Tarqowste

In plansa 0.2 "incadrarea in PUG Municipiul Targoviste”, scara 1:5000 este prezentatd pozitia
amplasamentului in raport cu structura functionala actuala a zonei. Parcela care a generat PUZ se afla in UTR 19.
Pe plansa este reprezentata si limita teritoriului intravilan aprobat al Municipiului Targoviste.

In plansa 0.3 "Incadrarea in PUZ ,Amenajarea si valorificarea peisagistica a Santului si Valului Cetatii” ,
aprobat prin HCL nr. 268/13.08.2024 sunt prezentate reglementarile propuse prin PUZ pentru tronsonul 2.

Prescriptii conform PUZ aprobat:

Functiunea dominanta a zonei: LM - zona rezidentiala locuire individuala
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Tipuri de subzone functionale:
-lI_LM - zona rezidentjala locuire individuala situata in zona cu grad mare de protectie a sitului arheologic;
- llIl_LM - zona rezidentiala locuire individuala situata in zona cu grad mediu de protectie a sitului arheologic.
Utilizéri admise:
a)Locuinte individuale cu maxim P+1 niveluri, in regim de construire discontinuu (izolat);
b)Reparatji si extinderi la locuintele existente;
c)Anexe ale locuintelor acestora: garaj, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare,
piscine.

Utilizaéri admise cu conditionari:

a)Locuinte semicolective cu cel mult 2 unitati locative cuprinse in aceeasi constructie;

b)Se admit instalaii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

c)Se admit activitati compatibile locuirii cu urmatoarele conditji:

- ca activitate secundara / complementara in proportie de 25% din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri de
locuit in parte. Activitdtile secundare/complementare sunt: comert cu amanuntul, exercitarea activitatilor
profesionale (ex: avocatura, proiectare, invatamant etc.), alte servicii nepoluante.

- sa presupuna un numar maxim necesar de 3 autoturisme iar acestea sa poata fi amenajate in incinta
parcelei.

- sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine.

Utilizari interzise

a)Orice utilizari care nu sunt incluse la aliniatul 1. Utilizari admise si 2. Utilizari admise cu conditionari.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

b)Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente.

Conditii amplasare, echipare si conformare a cladirilor
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

a)se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- suprafata minima a terenului = 200 mp;

- front minim la stradad =12 m;

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

b)pe parcelele care nu respecta conditiile de la litera a), se pot emite autorizatii de construire doar in conditjile
respectarii retragerilor minime obligatorii fata de limitele de proprietate stabilite prin RLU PUZ aprobat sau in baza
unei documentatji PUD aprobate conform legii.

c)se admit operatiuni de divizare sau comasare in urmatoarele conditji:

- sa se revina la parcela istorica;

- pentru servitute de trecere si / sau servitute de utilitate publica;

- pentru dezmembrarea locurilor de parcare si a cailor de acces in cazul locuirii colective si semicolective.

Amplasarea fata de aliniament si limita sitului arheologic

a)cladirile se dispun fata de aliniament in functie de caracterul strazii :

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective conform alinierii indicate pe
Planul de Reglementari Urbanistice din PUZ aprobat;

- in fégia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor pentru parcare.

b)cladirile se dispun fata de limita sitului arehologic:

- retras cu minim 5,0 m fata limita sitului arheologic.

- in fasia non-aedificandi dintre limita sitului arheologic si linia de retragere a alinierii cladirilor, se va amenaja
in mod obligatoriu o gradina de fatada si nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces
si platformelor pentru parcare.

Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate si unele fata de altele pe aceesi parcela
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a)cladirile se pot amplasa izolat, retrase fata de limitele laterale cu o distanta egala cu 1/4 din inaliimea
maxima a cladirii masurata la cornisa sau la limita superioara a parapetului, dar nu mai putin de 2,0 m pe cel putin
una din laturile laterale.
b)in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine.
c)cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu 1/2 din inaltimea
cladirii la cornisa, dar nu cu mai putin decat 5 m.
d)amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
e)in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii privind insorirea conform Ordin 119 04-02-2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
a)in cazul in care incaperile principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatjul dintre cele doua
cladiri, distanta minima va fi egala cu jumatate din inaliimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6 m.
b)in cazul in care incaperi auxiliare (bai, bucatarii etc) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri,
distanta minima se poate reduce la 1/4 din inal{imea celei mai inalte cladiri.
Circulatii si accese, stationarea autovehiculelor
a)autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice sau
prin servitute.
b)de regula, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea latimea de maximum 3 m. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat
de administratorul acestora.
c)pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea materialelor
permeabile.
d)se interzice amenajarea de accese carosabile din strazile existente in zona sitului arheologic, daca exista
posibilitatea fizica de a se amenaja accesul auto de pe un drum public situat in afara sitului arheologic
e)stationarea autovehiculelor si necesarul de locuri de parcare se va face conform prevederilor Art.32
Parcaje._
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
a)inaltimea maxima admisa a constructjilor:
1.Numar niveluri
P+1 in zona cu grad mare de protectie
- P+2in zona cu grad mediu de protectie
2.inaltimea maxima la cornisa
- 7,0 m pentru P+1
- 10,0 m pentru P+2
3.inalimea maxima la coama
-10,5 m pentru P+1
- 13,5 m pentru P+2
b)inaliimea maxima admisa a construciilor anexe (garaj, foisor etc.)
1.Numar niveluri
- Parter
2.inaltimea maxima la cornisa
- 2,5 m pentru garaje amplasate alipit de cel putin una din limitele laterale si aliniament (in umbra gardului)
3,5 m pentru constructiile anexa retrase fata de limita de proprietate cel putin conform codului civil
3.inéltimea maxima la coama
2,5 m pentru garaje amplasate alipit de cel putin una din limitele laterale si aliniament (in umbra gardului)
- 4,5 m pentru constructiile anexa retrase fata de limita de prorpietate cel putin conform codului civil
c)inaltimea maxima a constructiilor se masoara de la cota terenului neamenajat
d)se admite autorizarea directa a mansardarii podurilor existente, dar fara a modifica volumul si forma
acestora.
e)realizarea de mansarde noi se admite cu urmatoarele conditji:
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- Tn zona cu Grad Mare (Il) de protectie, in baza unei documentatii PUD avizate de Ministerul Culturii conform
legislatjei in vigoare, insotjte de ilustrare volumetrica a cladirii mansardate (inclusiv volumul mansardei) inserate in
sit si desfasurate stradala pentru frontul strazii in care este amplasata constructia ce se doreste a fi mansardata si
conditia ca inaltimea la coama sa nu depaseasca inaltimea la coama maxim admisa cu mai mult de 1,0 m.

- Tn zona cu Grad Mediu (IIl) de protectie, cu conditia ca inaltimea la coama sa nu depaseasca inaltimea la
coama maxim admisa cu mai mult de 1,0 m.

f)suprafata mansardei va fi de maxim 60% din suprafata etajului mansardat. Suprafata etajului mansardat

este aria etajului peste care se face mansarda, masurata pe conturul exterior al pereilor, exclusiv rezalidurile cu aria
mai mica de 0,4 mp, nisele cu aria mai mare de 0,4 mp si terasele neacoperite.
Aspectul exterior al cladirilor

a)aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii de locuire.

b)modul de acoperire va fi tip sarpanta cu panta maxima de 45% si posibilitate de amenajare terasa circulabila
pe o suprafatd de maxim 20% din suprafata ariei construite a ultimului nivel.

c)cunt permise elementele tip lanternou si velux.

d)invelitoarea acoperisurilor va fi din tabla plana faltuita, in nunate mate de la alb la gri deschis (gri aluminiu,
zinc) si marouri (cu procent mic de rosu in componenta).

e)invelitoarile din ceramica sau substitutj ai acesteia (figle de beton), cu cromatica asemanatoare sunt admise
doar constructiilor existente de influenta neoromaneasca si constructiilor noi din vecinatatea imediata a acestora.

f) se interzice utilizarea tablei amprentate (tip tigla), a azbocimentului, materialelor plastice, cartonului
asfaltat, figlei bituminoase si a culorilor netraditionale la invelitori: albastru, verde, rosu.

g)aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente
aplicate pe fatade, se vor amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele in vigoare si in afara fatadei
principale orientate spre domeniul public sau spre situl arheologic.

h)finisajele exterioare vor fi in nuante deschise care reflecta culorile naturale de piatra, nisip (crem, bej, alb,
ivoire, gri deschis etc.).

i) se admite realizarea de fatade vegetale, cét si fatade ventilate, picate cu lemn.

j) se interzice utilizarea culorilor stridente

k)urmatoarele materiale sunt strict interzise la finisarea fatadelor: PVC, tabla, placi din azbociment, panouri

tip sandwich, alucobond.
Conditii de echipare edilitara

a)conform prevederilor de la Capitolul 6. Reguli cu privire la echiparea edilitara din PUZ aprobat.
b)se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
c)se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice de pe domeniu public prin
lucrari de sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare.
d)firidele de brangament si contorizare vor fi integrate si contorizate in cladiri
e)se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Spatii libere si spatii plantate, imprejmuiri
a)autorizarea lucrarilor de construire se va elibera cu conditia asigurarii unei suprafete de spatiu verde
amenajat pe teren natural in proportie de minim 30% din suprafata parcelei.
b)se vor respecta prevederile aplicabile ale Articolului 33. Spatji verzi si Articolului 34 din PUZ aprobat.
Indicatorii urbanistici maximi:
- POT maxim = 45%
- CUT maxim:
a) CUT maxim = 0,9 pentru P+1
b) CUT maxim = 1,2 pentru P+2
¢) CUT maxim = 1,18 pentru P+1+M
d) CUT maxim = 1,62 pentru P+2+M.
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Monumentele istorice Sant de apérare” si “Valul Cetdtii Tarqoviste™ imagine existentd, in zona amplasamentului
studiat

N

a”, scara 1:1000 este prezentata parcela care face obiectul puz si reperele

In plansa 0.3 "Incadrarea in zon
urbane din vecinatate:
- monumentele istorice Sant de aparare” si “Valul Cetatii Targoviste”;
- After School Arcobaleno;
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- Beauty Concept — centru infrumusetare;
- Centru medical Mediplus.

Nr. crt. Cod LMI 2015 Denumire
13 DB-I-m-A-16953.05 Sant de aparare
14 DB-I-m-A-16953.06 Valul Cetatii Targoviste

RvICI

RIP, P+1,

Ri cu
10M)

EXE

E DE

DE CARTIER
E DEPOZITARE

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din corelarea datelor furnizate de cartarea geologo-tehnica de suprafata cu datele obtinute din forajul
geotehnic executat, se concluzioneaza urmatoarele:

e Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil, lot nemobilat la data efectuarii cartarii de suprafata, fara
fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare.

e Stratul acvifer freatic este cantonat la cca. -23.00 -25.00 m de la cota terenului natural.

e Fundarea pentru viitorul obiectiv se va efectua pe strat de argila, incepand cu cota -0.90 m de la cota
terenului natural.

e Presiunea conventionala conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul de argila este 250kPa si corespunde
la adancimea de fundare h=-2.00 m de la cota terenului natural si latimi ale fundatiilor b=1.00 m. Pentru alte
adancimi de fundare, presiunea conventionala se corecteaza conform aceluiasi STAS:

- la h=-0.90m, Pconv.=210kPa;

- la h=-1,40m, Pconv.=225kPa.

e Pentru preintdmpinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot aparea in urma amplasarii obiectivului
este necesar :

- se vor lua masuri pentru preintdmpinarea patrunderii apei in fundatii;

- in jurul viitorului obiectiv se vor prevedea trotuare etange rostuite cu bitum cu o latime minima de 0.90m
prevazute cu o panta de 4-5%o spre exterior pentru a impiedica accesul apei din precipitatii spre talpa fundatiilor;

- trotuarele se vor ageza pe un strat de pamant stabilizat si compactat in grosime de 0.25m ;

- conductele purtatoare de apa ce intra si ies din obiectiv vor fi prevazute cu racorduri elastice si etange la
traversarea zidurilor sau fundatjilor;
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- suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure evacuarea apelor superficiale,
evitandu-se stagnarea apelor in jurul obiectivului;

- se recomanda ca fundatiile sa fie prevazute cu centuri armate la partea inferioara si superioara, daca
fundatjile vor fi portante (continue);

- gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau inghet-dezghetului;

- sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara sprijiniri;

- ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa numai inainte de turnarea
betonului de egalizare.

e Pe talpa fundatiei nu se va pune material de umplutura, piatra sparta, concasata, etc., betonul de egalizare
se va pune direct pe stratul de argila.

e Lucrarile de sapatura manuala, vor fi incadrate in categoria ,teren tare”, iar cele mecanizate in ,teren categ.
all-a”.

« In urma investigatiilor de teren, se evalueaza riscul geotehnic prin amplasarea obiectivului, dup& cum
urmeaza:

- conditii de teren - terenuri bune - punctaj 2;
apa subterana - fara epuismente - punctaj 1;
clasificarea constructiei dupa categoria de importanta redusa - punctaj 2;
- vecinatati - fara riscuri - punctaj 1;
zona seismica “C” - punctaj 3;

e Total punctaj 9 - risc geotehnic redus — categoria geotehnica 1.

e Pamanturile ce se vor sapa pentru amplasarea obiectivului se incadreaza conform Normativ Ts/1981,
astfel:

- sol vegetal -poz. 3;

- argia -poz. 27;

- pietrig cu bolovanis - poz. 42.

2.4, Circulatia

Terenul care a generat PUZ (parcela beneficiarului) are accesibilitate carosabila si pietonala din str. Dr.
Leo Planga pe latura de est.

Strada Dr. Leo Planga este asfaltata, are o 1atime de 8,20 m, se circuld in dublu sens, 1 band&/sens, este
recent asfaltata, exista trotuar pe partea stédnga, partea dreaptd fiind delimitatd de o zond verde la limita
monumentelor istorice Sant de aparare” si “Valul Cetatii Targoviste”.

Directia de scurgere a apelor pluviale: spre spatiile verzi de pe parcela.

Conform prevederi Ord. nr. 47/1997 republicat, art. 11, drumurile nationale, judetene si comunale
isi pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind considerate continue in traversarea localitatilor,
servind totodata si ca strazi de interes national.
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Strada Dr. Leo Planga

2.5. Ocuparea terenurilor, situatia existenta

in plansa nr. 1 - "Situatia existentd" sc. 1:500 este prezentat amplasamentul care face obiectul PUZ,
vecinatatile apropiate, categoria de folosintd actuala a terenului si posibilitatea de acces dintr-un drum public si
informatii distincte la nivel de “limita” astfel:
¢ |imita monumentelor istorice Sant de aparare” si “Valul Cetatii Targoviste”;
e |imita zonei studiate;
e limita parcelei proprietate privata care face obiectul PUZ.
Amplasamentul care face obiectul studiului este format dintr-o parcela cu suprafata totala de 425 mp, NC
74760.

Parcela studiata
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Constructie existentd C1 — locuintd, propuséd pentru schimbare destinatie

Distanta fata de teritoriile protejate, pe reper cardinal a obiectivului propus este:

e Nord - Locuinta functionala la distanta de 7,08 m fata de limita parcelei si 13,64 m fata de obiectivul propus;

e Nord - Vest- Locuinta functionala la distanta de 9,00 m fata de limita parcelei si 16,70 m fata de obiectivul
propus;

e Est — Monumente istorice Sant de aparare” si “Valul Cetatii Targoviste” la distanta de 8,20 m (dupa strada
Dr. Leo Planga);

e Sud - Locuinta functionala la distanta de 3,47 m fata de limita parcelei (perete opac fara ferestre);

e Sud - Vest - Locuinta functionala la distanta de 1,15 m fata de limita parcelei si la 3,42 m fata de obiectivul
propus;

e Vest — Locuinta functionala la distanta de 9,06 m fata de limita parcelei si 11,47 m fata de obiectivul propus.

Nu se propune construirea unei cladiri noi, ci se schimba destinatia unei locuinte
existente, in servicii medicale - clinica stomatologica.

Descriere amplasament:
e amplasamentul care face obiectul PUZ este format dintr-o singura parcel;
e categoria de folosinta a terenului: curti constructji;
o forma terenului: forma regulata, dreptunghiulara;
e posibilitatea de acces la circulatia publica: str. Dr. Leo Planga pe latura de est;
o functiunile din vecinatatea amplasamentului: zone rezidentiale, zone institutii si servicii, monumentele
istorice Sant de aparare” si “Valul Cetatii Targoviste”.

Vecinatati amplasamentul studiat:
e Nord — Soare Danut Vasilica si Soare Mariana (NC 74762) - pe o distanta de 23,54 m;
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e Est—Str. Dr. Leo Planga - pe o distanta de 17,94 m;
e Sud - Riza Haralambie si Riza Monica Elena (NC 80734)

- Craciun Sorin si Craciun Doina (NC 80735) - pe o distanta de 23,75 m;
e Vest — Soare lon si Soare Laura (NC 74769) - pe o distanta de 18,18 m.

Disfunctionalitati, calitati:

e Amplasamentul care face obiectul PUZ nu este afectat de riscuri naturale;

e Amplasamentul se afla in zona de protectie a monumentelor istorice “Sant de aparare” (mun. Targoviste;
Epoca Medievala; 1645) inscris la pozitia 13, cod DB-I-m-A-16953.05 si “Valul Cetatji Targoviste” (mun.
Targoviste; Epoca Medievala; 1645) inscris la pozitia 14, cod DB-I-m-A-16953.06, conform Listei Monumentelor
Istorice a Ministerului Culturii, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.

» Distanta pana la monumentele istorice este de cca 9,0 m;

e Forma terenului este regulata, dreptunghiulara;

e Parcela are acces din str. Dr. Leo Planga pe latura de est;

e Regim de aliniere este discontinuu in zona;

e Amplasamentul care face obiectul PUZ, este construit.

Pe parcela care face obiectul PUZ exista in momentul de fatd o constructie: C1 — locuintd, edificata in
2025, propusa pentru schimbare destinatie in clinica stomatologica.

BILANT TERITORIAL EXISTENT SU5|§AF' PROC.
SUPRAFATA PARCELEI CARE FACE OBIECTUL PUZ
: , 425.00
din care : 100%
- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC), din care: 148.3 34.9%
- constructie C1 - locuinta, propusa pentru schimbare 9%
destinatie
- SUPRAFATA DESFASURATA (SD) 285.6
- SUPRAFATA CIRCULATIE SPATII VERZI, ALTE 0
AMENAJARI: 216.7 | 65.1%
INDICI URBANISTICI : POT = 34.9%; CUT = 0,67; Nr. Niv. = P+1

2.6 Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa
« In zona studiata exista retele de apa, montate ingropat, la minim 0.9 m adancime si sunt prevazute cu
camine de vizitare, camine de ramificatji si statii de pompare la care este bransata cladirea existenta.
Canalizarea menajera
« In zona studiaté exista retea de canalizare ape uzate, la care este bransata cladirea existents.
Alimentarea cu gaze
« In zona studiaté exista sistem de alimentare cu gaze la care este bransata cladirea existents.
Alimentarea cu energie electrica
« In zon&, DEER Sucursala Targoviste detine LEA 0,4 kV la care este bransata cladirea existenta.
Gospodaria comunala
« In municipiul Targoviste exista o societate care se ocupa cu ridicarea deseurilor.
Directia de scurgere a apelor pluviale
* Directia de scurgere a apelor pluviale: spre drumul public.
Retelele publice existente vor trebui extinse pe cheltuiala proprie a beneficiarului din cel mai apropriat punct
de racord conform avizelor gestionarilor de utilitatj.
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2.7 Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediului sunt:

- La sistematizarea verticala a parcelei trebuie sa se {ina cont de evacuarea corecta a apelor pluviale astfel
incat sa nu fie afectate parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate al acestora.

- Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale previzibile i nici nu exista activitati poluante care ar putea
sténjeni activitatea viitoare.

- Investitia propusa nu este poluanta, iar implementarea proiectului nu ridica probleme deosebite din punct
de vedere al afectarii factorilor de mediu.

- Inserarea unei functiuni - servicii stomatologice, trebuie sa tina cont de forma parcelei, vecinatatile imediate,
distanta fata de cladirile existente, astfel incat sa nu se induca disconfort proprietatilor vecine.

2.8. Optiuni ale populatiei

Administratia publica locala ar trebui sa aprecieze ca oportuna utilizarea terenurilor situate in intravilanul
Municipiului Térgoviste pentru functiuni de servicii, pentru 0 mai buna deservire a populatiei cu servicii legate de
sanatate. Se sconteaza pe o integrare corecta a “volumului construit” in cadrul frontului construit existent.

Prin Certificatul de urbanism nr. 595/28.07.2025 i s-a adus la cunostintd beneficiarului obligativitatea
respectarii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 si a Regulamentului Local de implicare a publicului in
documentatiile de amenajare a teritoriului $i urbanismului.

Optiunile populatiei au putut fi exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice zonale prevazute de Ordinul nr.
2701/2010.

Péna la data elaborarii documentatiei PUZ nu au fost inregistrate observatii/comentarii din partea riveranilor
din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, studiilor de fundamentare

Se propune schimbarea destinatiei constructiei C1 existente - locuinta, in clinica stomatologica (servicii
medicale).

Retragerea edificabilului propus fata de limitele parcelei trebuie sa se realizeze astfel incét sa se respecte
prevederile Codului Civil actualizat.

La stabilirea edificabilului propus s-a {inut cont de prevederile Codului Civil actualizat, de prevederile PUG
aprobat si prevederile Legii 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului i urbanismul.

in urma concluziilor din capitolele prezentate anterior, se poate afirma cd amplasamentul este
construibil, cu conditia elaborarii si aprobarii documentatiei PUZ si obtinerea avizelor de la toate institutiile
locale/centrale interesate.

Nu se induc servituti parcelelor invecinate.

Conform studiul geotehnic pe parcela nu sunt identificate riscuri naturale (alunecare teren).

3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General si Regulamentului local

Prescriptii conform PUZ aprobat:

Parcela care face obiectul documentatiei a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ
LAmenajarea si valorificarea peisagistica a Santului si Valului Cetatji” aprobat prin HCL nr. 268/13.08.2024. Conform
documentatiei de urbanism PUZ imobilul este situat in Tronson 2 - subzona Il_LM - zona rezidentjala locuire
individuala situata in zona cu grad mare de protectie a sitului arheologic.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (5), lit. a) PUZ stabileste: reglementari
cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioara a parcelei.
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Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, in vederea obfinerii autorizatiei de construire
este necesar elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal intocmit conform legislatiei in vigoare si numai dupa
obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul este atractiv datorita zonei in care este situat. Gradul de asigurare cu utilitati al zonei i
perspectivele sale de dezvoltare sustin si justifica demersul beneficiarului.

3.4 Modernizarea circulatiei

Tn plansa nr. 2.2. - “Propunere de mobilare urbanistica“ este prezentata solutia de organizare a circulatiei
pe parcela beneficiarului.

Accese carosabile: se asigura din spatiul public al strazii Dr. Leo Planga pe latura de est.

Strada Dr. Leo Planga este asfaltatd, are o [atime de 8,20 m, se circula in dublu sens, 1 banda/sens, este
recent asfaltata, exista trotuar pe partea sténga, partea dreapta fiind delimitata de o zona verde la limita
monumentelor istorice Sant de aparare” si “Valul Cetatii Targoviste”.

Accese pietonale: Accesul pietonal pe parcela se realizeaza din spatiul public al strazii Dr. Leo Planga.

Accesul clientilor in cladirea propusa se va asigura pe fatada principala dinspre strada Dr. Leo Planga.

Accesul personalului in cladirea propusa se va asigura pe fatada principala dinspre Dr. Leo Planga si pe
fatada secundara pe latura de vest.

Toate constructiile si amenajarile propuse sunt astfel amplasate incét sa nu afecteze buna desfasurare a
circulatiei carosabile si pietonale propuse pe drumul public, in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Parcaje: este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare pentru toate activitatile desfasurate
pe parceld, calculate conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “ Parcaje “, iar fluxul auto propus
in incinta trebuie s& respecte normele privind fluenta si siguranta traficului auto.

Pentru functiunea propusa se aloca locuri de parcare necesare desfasurarii activitatii astfel:

Conform anexa 5 din HG 525/1996 cladirea propusa se incadreaza la punctul 5.7.1. Pentru constructii de
sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

« cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

Pentru activitatea propusa - Servicii medicale - clinica stomatologica se propune realizarea a 4 de locuri
de parcare, de dimensiunile 5,00m/ 2,50 m.

Sistematizarea verticala va fi astfel conceputa incat sa nu se afecteze in nici un mod proprietatile riverane.
Se propune dirijarea apelor pluviale spre spatiile verzi de pe parcela.
Capacitati de transport maxime admise:
Se vor respecta prevederile Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr. 2 “Mase i
dimensiuni — maxime admise si caracteristici conexe ale vehiculelor rutiere”.
- gabaritul drumului Str. Dr. Leo Planga: 8,20 m;
- greutate maxima admisa: 5,0 tone.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Descrierea solutiei de organizare spatial - urbanistica

Se propune schimbarea destinatiei constructiei C1 existente - locuinta, in clinica stomatologica (servicii
medicale).

Prin PUZ nu se modifica aspectul exterior actual al constructiei, conform autorizatiei

de construire nr. 33/ 23.10.2023.

Zona functionala propusa pentru parcela care face obiectul PUZ:
S - Zona comert si servicii
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Operatiuni urbanistice propuse:

Se propune mentinerea aliniamentului existent.

Se defineste edificabilul maxim al cladirii propuse astfel:

* retragerea fata de aliniamentul existent, latura estica va fi de minim 5,00 m;

* retragerea laterala fata de latura de nord va fi de minim 5,00 m;

* retragerea laterala fata de latura de sud va fi pe limita de parcela si de minim 0,80 m;
* retragerea posterioara fata de latura vestica va fi de minim 2,00 m.

Amprenta la sol a constructiei va trebui sa se inscrie in limitele i retragerile admise stabilite.
Edificabilul maxim stabilit la nivel de parcela este de 149 mp. Suprafata desfasurata propusa va fi de 298

mp.
Bilant teritorial:
Se propune urmatoarea structura a utilizarilor admise pe teren si in zona studiata:
BILANT TERITORIAL — PROPUS: SU:/IR: F. PROC. | PROC.
ZONA DE STUDIU, din care: 7851.00 100%
#¥*SUPRAFATA DOMENIU PUBLIC: 1793.00 100% 23%
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA 1199.00 67%
ZONA CIRCULATIE PIETONALA 344.00 19%
ZONA SPATII VERZI IN CUPRINSUL ARTERELOR DE 0
CIRCULATIE 250.00 14%
*SUPRAFA:I’A DOMENIU PRIVAT, PERSOANE FIZICE / 5633.00 100% 22%
JURIDICE, din care:
ZONA REZIDENTIALA LOCUIRE INDIVIDUALA- LM 5633 100%

INDICI URBANISTICI: POT max. = 45%; CUT max. = 0.9; Rh max. = P+1E; H max. cornisa
=7,0 m; H max. coama = 10,50 m

3 EXCEPTII INDICATORI PENTRU PARCELA
REGLEMENTATA - S - din care:

425.00 100% 5%

- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC): 149.00 35%

- SUPRAFATA DESFASURATA ( SD ): 298.00

- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE, PARCARI, 0
ALTE AMENAIJARI : 191.00 45%

- SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI AMENAJATE o
PE PARCELA : 85.00 20%

INDICI URBANISTICI: POT max. = 35%; CUT max. = 0.7; Rh max. = P+1E; H max. cornisa
= 7,0 m; H max. coama =10,50 m

* suprafata care nu intra in calculul total

Indicatori urbanistici propusi:

Se propun urmatorii indicatori urbanistici:

e POT maxim = 35%

e CUT maxim=10,7

e Rh maxim = P+1

e H max cornisa = 7.00 m; H max. coama = 10,50 m

e Pentru anexe H max. = 5,00 m

e Regimul de construire: izolat

e Se va asigura spatiu verde in procent de minim: 20%.

% NUMAR ANGAJATI estimati: 2;
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% Se mentine UTR stabilit prin PUG aprobat — UTR 19.

Aspectul exterior al constructiilor:

- Prin PUZ nu se modifica aspectul exterior actual al constructiei, conform autorizatiei
de construire nr. 33/ 23.10.2023.

- Formele cladirii trebuie sa se integreze in zona si sa respecte specificul zonei;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente la zugravirea fatadelor; culoarea zugravelii va fi preponderent
crem, dar pot fi utilizate si nuante de alb, gri, beige, maro, galben, portocaliu (se admit accente de culoare);

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

- Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- Nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolaje);

- Nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare,
rezervoare, echipamente edilitare in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada decéat prin mascarea acestora;

- Se admit acoperiguri: terasa;

- Pentru invelitoare se admit urmatoarele nuante: negru, maro, gri;

- Este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

- Portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

Conform notificarii de asistenta de specialitate nr. 2125/30.09.2025 emisa de catre Directia de Sanatate
Publica se vor respecta urmatoarele:

1. Asigurarea cerintelor de amplasare si constructive: sunt respectate cerintele de amplasare si constructie
prevazute de Ord. Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare, cu referire la activitatea medicald ambulatorie
fara paturi, cu respectarea urmatoarelor conditji:

e 54 asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementarilor legale in vigoare;

e sa nu creeze disconfort i riscuri pentru sanatate;

e sa respecte normele igienico-sanitare specifice activitailor desfasurate conform reglementarilor legale in
vigoare.

2. Pentru amenajarea cladirii in clinica dentara vor fi luate in considerare prevederile:

¢ ORDIN nr. 189/12.02.2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind adaptarea cladirilor
civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP
051/2000".

¢ ORDIN nr. 2500/22.09.2022 privind aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru constructiile ce
contin spatii pentru furnizarea asistentei medicale ambulatorii de specialitate, indicativ NP 021-2022".

e Ord. Ministrului Sanatatii nr. 1338/2007 pentru aprobarea Normelor privind structura functionala a
cabinetelor medicale si de medicina dentara.

e Ord. Ministrului Sanatatii nr. 1226/2012 pentru aprobarea Normelor tehnice privind gestionarea deseurilor
rezultate din activitati medicale si a Metodologiei de culegere a datelor pentru baza nationala de date privind
deseurile rezultate din activitati medicale.

3. Sala de asteptare se va amenaja astfel incat fiecare loc de sedere sa beneficieze de o suprafatd minima
de 2 mp/persoana, in cazul cabinetelor pentru adulti, si 3 mp/persoana, in cazul cabinetelor pentru copii (inclusiv
persoana insotjtoare).

4. Cabinetul de medicina dentara propriu-zis, indiferent de sistemul in care functioneaza (inchis, semideschis
sau deschis), va avea alocat pentru fiecare unit de lucru un spatjiu de minimum 12 mp.

5. Se vor amenaja si organiza incaperi medicale cu inéltimea de:

a.min. 2,40 m - pe caile de circulatie principale;

b.min. 2,80 m - in toate spatiile in care se desfasoara activitati medicale;

6. Se vor amenaja si organiza:

- spatiul anume destinat pentru efectuarea sterilizarii i pastrarii sterilitatii instrumentarului, dispozitivelor i
materialelor sanitare, respectandu-se principiul sensului unic si al separarii materialelor sterile de cele nesterile;

- spatiul anume destinat, adecvat desfasurarii activitati de curatare si pregatire pentru sterilizare a
instrumentarului si/sau a materialului moale;
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- boxa de curatenie pentru prelucrarea si pastrarea ustensilelor si a produselor folosite pentru efectuarea
operatiunilor de curatenie si dezinfectie ;

- grupuri sanitare separate pentru personal si pacientj, inclusiv cu facilitati pentru persoanele cu handicap.

7. Pavimentele, peretii, tavanele si suprafetele de lucru din incaperile in care se desfasoara activitati medicale
vor fi:

- lavabile;

- rezistente la dezinfectante;

- rezistente la decontaminari radioactive (dupa caz);

- rezistene la actiunea acizilor (in sali de tratamente, dupa caz);

- negeneratoare de fibre sau particule care pot raméne suspendate in aer;

- fara asperitati care sa retina praful;

- unghiul concav intre pardoseala si perete.

8. Este interzisa amenajarea de tavane false casetate din materiale microporoase si cu asperitati in spatiile
in care se desfasoara activitate medicala si in spatjile in care stationeaza sau se deplaseaza bolnavii.

9. Se interzice mochetarea pardoselilor.

10. Numarul vestiarelor si desemnarea spatiului destinat acestora vor fi in functie de numarul personalului
care desfasoara activitate concomitenta.

11. Se vor asigura conditiile de separare a activitatilor de profilaxie de cele curative si activitatile cu copii de
cele cu adulij.

12. Vor fi prevazute facilitati de igiena a mainilor in toate spatile in care se desfagoara activitate medicala.

13. Se vor realiza facilitati pentru accesul persoanelor cu handicap motor precum si grupuri sanitare in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

14. In cabinetele in care se va desfasura activitate de implantologie, chirurgie maxilo-faciala - regim de bloc
operator in care este necesara mentinerea unui grad de asepsie ridicat, vor fi proiectate si realizate sisteme de
ventilare, climatizare si conditionare specifice.

15. Asigurarea cerintelor pentru instalatjiile interioare de alimentare cu apa si canalizare care trebuie sa
indeplineasca urmatoarele:

« vor fi utilizate produse, materiale, echipamente, substante chimice (amestecuri) care vin in contact cu apa
potabila care sa fie avizate/notificate conform reglementarilor legale in vigoare;

* instalatiile trebuie s& mentina potabilitatea apei in limitele valorilor parametrilor prevazute in legislatia in
vigoare;

* instalatiile se vor concepe in asa fel incat sa elimine riscul transmiterii prin intermediul lor a contaminarii cu
agenti infectiosi sau poluanti, de la o categorie de spatii la alta categorie;

+ toate trecerile conductelor prin pereti si plansee se vor etansa pentru a nu permite transmiterea unor agentj
patogeni de la un spatju la altul.

16. Spatjul de stocare temporara a deseurilor medicale va fi destinat exclusiv stocarii temporare a deseurilor,
pana la momentul la care acestea sunt evacuate in vederea eliminarii. Acest spatiu va fi amenajat:

a) compartimentul pentru deseurile periculoase trebuie sa fie prevazut cu dispozitiv de inchidere care sa
permita numai accesul persoanelor autorizate,

b) spatial trebuie dimensionat incat sa permita stocarea temporara a cantitafii de deseuri periculoase
acumulate in intervalul dintre doua indepartari succesive ale acestora,

c) dotat cu containere cu pereli rigizi de dimensiune corespunzatoare care sa permita depozitarea intregii
cantitati de deseuri produse in intervalul dintre doua indepartari successive,

d) incaperea va avea suprafete usor lavabile, impermeabile si continui usor de dezinfectat si curatat.

e) spatiul de stocare temporara a deseurilor periculoase trebuie ventilat corespunzator.

f) durata stocarii temporare a deseurilor medicale infectioase nu poate sa depaseasca un interval de 48 de
ore, cu exceptia situatiei in care degseurile sunt depozitate intr-un sistem de racire cu o temperatura mai mica de
4°C, situatie in care durata depozitarii poate fi de maximum 7 zile.

g) spatiul de stocare temporara a deseurilor trebuie prevazut cu sursa de apa curentd pentru efectuarea
operatiunilor de curatare si dezinfectie a spatiului septic.

h) este interzis accesul persoanelor neautorizate in spatii destinate stocarii temporare.

Propuneri pentru integrarea investitiei in zona:
1. Integrare urbanistica si arhitecturala
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« Pastrarea volumetriei si inaltimii constructiei existente, fara extinderi care sa perturbe caracterul rezidential
al zonei.

« Amenajarea fatadelor intr-un stil sobru, cu finisaje neutre, care sé nu contrasteze cu arhitectura specifica
zonei istorice.

« Evitarea reclamelor luminoase de mari dimensiuni; se recomanda inscriptii discrete, conform legislatiei
privind zonele protejate.
2. Functionalitate si relatia cu vecinatatile

« Accesul auto sa fie limitat, cu locuri de parcare prevazute pe terenul propriu sau in imediata apropiere, fara
a afecta circulatia rezidentiala.

« Program de functionare adaptat zonei (in intervale de timp rezonabile, evitdnd zgomotul si disconfortul
pentru locatari).

» Amenajarea spatiilor verzi perimetrale, pentru atenuarea vizuala si fonica fata de locuintele vecine.
3. Relatia cu zona protejata de patrimoniu
« Respectarea reglementarilor privind protectia monumentelor istorice.
« Interventiile constructive vor fi fara impact asupra vestigiilor arheologice sau a imaginii ansamblului istoric.

4. Beneficii sociale si comunitare

« Asigurarea unui acces facil al populatiei la servicii stomatologice, in proximitatea zonei de locuit.
 Crearea de noi locuri de munca pentru personal medical si auxiliar.
« Diversificarea functionala a cartierului, consolidandu-| ca zoné rezidentiala cu servicii.

Concluzie:

Schimbarea de destinatie a constructiei C1 din locuinta in clinica stomatologica se integreaza armonios in
zona rezidentiala, pastrand caracterul urbanistic si respectand reglementarile privind protectia monumentelor
istorice. Prin solutile propuse — mentinerea volumetriei existente, limitarea impactului asupra vecinatatilor,
amenajarea de spatii verzi si consultarea specialistilor in patrimoniu — proiectul contribuie la diversificarea

functionala a cartierului, oferind servicii medicale moderne comunitatii, fara a afecta mediul construit sau valorile
istorice ale zonei.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

in plansa nr. 3 -"Reglementri - echipare edilitar" este prezentatd situatia existentd si propusé pentru
asigurarea obiectivului propus cu utilitatj.

Alimentarea cu energie electrica

e Alimentarea cu energie electrica a cladirii se asigura din reteaua publica existenta.
Alimentarea cu apa

e Se va mentine bransamentul existent pentru alimentare cu apa.
Canalizarea menajera

e Se va mentine bransamentul existent.
Alimentarea cu gaze

Pentru alimentarea cu gaze se mentine bransamentul la refeaua de medie presiune a zonei.
Gospodaria comunala

¢ Se va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea temporara a deseurilor in container
amplasat pe parcela care face obiectul PUZ.

e Beneficiarul va incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura evacuarea deseurilor
ritmic, la rampa de gunoi ecologica.

Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va tine seama pe parcursul executarii constructiei de
toate conditiile puse in avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

3.7 Protectia mediului

lata céteva reguli de mediu esentiale:
1. Gestionarea deseurilor
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« Deseurile medicale rezultate (seringi, ace, materiale biologice) vor fi colectate separat, depozitate in
containere speciale si predate operatorilor autorizati pentru neutralizare.

« Deseurile menajere si reciclabile (plastic, hartie, carton) se vor colecta selectiv, conform reglementérilor
locale.

2. Protectia calitatii aerului si apei

« Sistemele de ventilatie si climatizare vor fi dotate cu filtre pentru asigurarea unui aer interior sanatos, fara
emisii nocive spre exterior.

 Evacuarea apelor uzate se va realiza exclusiv in reteaua publica de canalizare, cu respectarea normativelor
sanitare.

3. Reducerea consumului de resurse

« Utilizarea de echipamente medicale si instalatii cu consum redus de energie si apa.
« Montarea de corpuri de iluminat LED cu senzori de prezenta in spatiile comune.
4. Amenajarea spatiilor verzi
» Mentinerea si ingrijirea vegetatiei existente in curte, completata cu plante decorative adaptate zonei.
« Eventuala plantare de arbori de mica talie pentru imbunatatirea microclimatului urban.
5. Protectia fonica si vizuald
« Asigurarea izolarii fonice corespunzatoare a spatiilor interioare pentru a evita disconfortul vecinilor.
« Mentinerea aspectului arhitectural conform specificului zonei protejate si evitarea panourilor publicitare
agresive.

Concluzie:

Implementarea recomandarilor de protectie a mediului propuse — colectarea si gestionarea corecta a
deseurilor, utilizarea responsabild a resurselor, mentinerea spatiilor verzi, asigurarea confortului fonic i
respectarea cadrului arhitectural al zonei protejate — va contribui la integrarea armonioasa a investitiei in contextul
urban si la reducerea impactului asupra mediului. in acest fel, clinica stomatologica va oferi servicii medicale
moderne intr-un cadru compatibil atat cu specificul rezidential al cartierului, cat si cu zona de protectie a
monumentelor istorice.

3.8 Obiective de utilitate publica

Amplasamentul care face obiectul documentatiei in vederea schimbarii destinatiei unei constructji existente
in clinica stomatologica este in totalitate proprietate privata, conform dovezii actelor de proprietate anexate.

Prin solutia de organizare spatial — urbanistica propusa in studiu nu se propun schimbari ale regimului
juridic asupra terenurilor.

Servitufi: prin structurarea terenului studiat si amplasarea edificabilului propus, a functiunilor
complementare si a amenajarilor aferente nu se genereaza servituli pe parcelele invecinate, indiferent de tipul de
proprietate asupra terenurilor.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

in acest capitol se detaliaz categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:
Se propune urmatorul grafic de etapizare a investitiei:
Elaborare, avizare si aprobare PUZ — timp estimat : 6 luni;
Amenajarea acceselor — timp estimat : 3 luni;
Schimbare destinatie si amenajare constructie — timp estimat : 12 luni;
Amenajare locuri parcare i spatji verzi - timp estimat : 3 luni;

Categorii de investitii/costuri:
1.Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare: intocmire PUZ, studii de teren (topo, geo, etc.),
avize si acorduri, documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire, proiect tehnic, detalii executie -
vor fi acoperite din fondurile proprii ale beneficiarilor investitiei.
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2.Cheltuieli pentru realizarea investitiei: asigurarea utilitatilor necesare obiectivului, amenajarea terenului;
amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in incinta, amenajare spatii verzi - vor fi suportate din fondurile
proprii ale beneficiarilor investitiei.
3.Cheltuieli pentru investitia de baza: - Constructii — Dotari - vor fi acoperite din fondurile proprii ale
beneficiarilor investitiei.
Toate categoriile de costuri generate de implementarea PUZ vor fi suportate din fonduri proprii ale
investitorilor privati (beneficiarii investitiei).
Realizarea investitiei propuse nu presupune implicarea administratiei publice locale/ de stat.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

% Se propune schimbarea destinatiei constructiei existente C1 - locuinta, in clinica stomatologica (servicii
medicale)., regim de inaltime P+1, pe un teren cu suprafata de 425 mp, teren proprietate privatad a persoanelor
fizice SOARE DANUT CRISTIAN $I SOARE EMI- ELIDA conform Contractului de vanzare- cumpérare autentificat
cu nr. 99 din 22.01.2021

¥ Indici urbanistici, valori stabilite in PUZ: POT = 35%; CUT = 0,7.

¥ Accesul auto si pietonal se va realiza din drumul public ce delimiteaza amplasamentul, str. Dr. Leo Planga.

% Se vor amenaja spatji verzi pe parcela in proportie de cca 20% din suprafata totala a parcelei (85 mp).

Intocmit,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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VOLUMUL 2

REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT PUZ
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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- cuprins -

l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare

II.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unit&ti si subunitati functionale

Iv. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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|. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU AFERENT PUZ “SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE C1 DIN LOCUINTA iN
CLINICA STOMATOLOGICA*

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si
principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinata, asigurénd concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent " SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE C1 DIN
LOCUINTA iN CLINICA STOMATOLOGICA “, Municipiul Targoviste, Str. Dr. Leo Planga, Nr. 3, judet Dambovita,
constituie act de autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii cf. legii si a aprobarii
sale de catre CLMT (Consiliul Local al Municipiului Térgoviste).

1.4. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.5 Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

Baza proiectarii:

+ Legea 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare);

« H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (modificat prin
H.G. nr. 490/2011);

«  Ordinul M.L.P.A.T nr. 176 /N/16.08.2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

*  Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
locale de Urbanism;

*  Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism;

«  Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism (numit in continuare Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001);

Planul de amenajare a teritoriului national:

* Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectjunea | - retele de transport;

« Legeanr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea Il — apa;

+ Legea nr. 52000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a lll — a - zone protejate;

* Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a |V-a: Reteaua de localitatj;

« Legeanr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;

« Legeanr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Vl-a: Zone turistice;

Elemente legislative conexe:
«  Codul Civil;

Codul Silvic;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 84/1996 privind imbunatatjrile funciare;

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitailor urbane si rurale;

Legea nr. 185 /2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile ulterioare;
+0G 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca

zone de interes national, cu modificarile si completérile ulterioare;
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Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000;
Legea nr. 711996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 33/1996 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

« Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane cu modificarile
si completarile ulterioare;

+ Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

« 0.G.nr.43/1997 privind regimul drumurilor,republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

+  Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazi localitatjle
rurale;

*  Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea modernizarea
drumurilor;

«  Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactulu drum -
mediu inconjurator;

«  Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor
publice;

« Legeanr. 107/1996 a apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

« ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere a
avizelor si autorizatjilor de gospodarire a apelor;

« OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice
aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;

+ Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

« 0. U.nr.57/2007privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i
faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ordinul Ministerului Sanatatji nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatjei”;

«  Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.l., M.Ap.N., S.R.I., pentru aprobarea
LPrecizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatjilor
tehnice pentru autorizarea constructjilor”;

*  Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului i urbanism

« HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu.

«  ORDINUL nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind
adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-
2012 - Revizuire NP 051/2000".

*  ORDIN nr. 2500 din 22 septembrie 2022 privind aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru
constructiile ce contin spatii pentru furnizarea asistentei medicale ambulatorii de specialitate, indicativ NP 021-
2022".

Documentatii de urbanism:
e PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru MUNICIPIUL
TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA aprobat de CLMT.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din:
3.1.1. Terenul cu suprafata de 425 mp, proprietate privatd a persoanelor fizice SOARE DANUT CRISTIAN
$1 SOARE EMI- ELIDA conform Contractului de vanzare - cumparare autentificat cu nr. 99 din 22.01.2021.

| PROIECTANT; S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - TARGOVISTE | | 33 |




PUZ + RLU “SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE C1 DIN LOCUINTA IN CLINICA STOMATOLOGICA* - Mun.Targoviste, Dr. Leo Planga, Nr. 3 2025

3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelei este "curti constructii" si este situata in Municipiul Targoviste,
Str. Dr. Leo Planga, Nr. 3, UTR 19, numar cadastral 74760.

3.2. Functiunea propusa pentru zona studiata este S « zona comert si servicii». Functiunea dominanta a
zonei este LM - Zona rezidentiala locuire individuala.

3.3. Prezentul regulament stabilieste prescriptii si reglementari aferente zonei functionale S, in corelare cu
plansa “2.1. Reglementari urbanistice — zonificare”.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIl MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
previzibile se realizeaza in conditjile respectarii prevederilor art. 10 din RGU.

in zona studiata si in vecinitatea acesteia nu s-au identificat riscuri naturale si/sau antropice.

Utilizari permise cu conditii:

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata si a normelor
si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena
si sanatate.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri antropice se
interzice.

4.3. Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, cf. art.14
din RGU.

4.3.1. Amplasamentul constructiei propuse in PUZ are ca vecinatati imediate, cladiri cu destinatia de locuire.

4.4. in vederea asigurdrii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

4.5. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face cu respectarea prevederilor legale. Amplasamentul care face obiectul documentatiei PUZ
este amplasata in zona de protectie a a monumentelor istorice “Sant de aparare” (mun. Targoviste; Epoca
Medievala; 1645) inscris la pozitia 13, cod DB-I-m-A-16953.05 si “Valul Cetatji Targoviste” (mun. Targoviste; Epoca
Medievala; 1645) inscris la pozitia 14, cod DB-I-m-A-16953.06, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului
Culturii, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor cu legislatia in vigoare si in conditjile prezentului regulament.

- nu este cazul (pe parcela nu au fost identificate riscuri naturale prin Studiul Geotehnic).

5.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice (antropice), sau a magistralelor de retele se va face {inand seama de zonele de servitute si de protectie
a refelelor edilitare.

- nu este cazul.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat i
prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu altele.

La faza DTAC se vor respecta normele cuprinse in Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei actualizat.

6.2. Conditile de amplasare a constructiei fata de drumurile publice se stabilesc respectand prezentul
regulament, corelat cu prevederile legislatiei specifice in vigoare.
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6.3. Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane, reclame se face respectand prezentul
regulament.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si domeniul privat. Parcela prezinta un aliniament
la strada Dr. Leo Planga pe latura de est.

Pentru parcela in discutie se mentine aliniamentul existent.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin profilurile transversale ce reglementeaza modul
de amplasare a constructjilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent, de regula
aliniamentul stradal.

Alinierea cladirii fata de aliniamente s-a stabilit astfel:

* retragerea fata de aliniamentul existent, latura estica va fi de minim 5,00 m;

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei se face in conditiile respectarii prezentului regulament: regim izolat.

Lucrarile de sistematizare verticala pe fiecare parcela se vor face astfel incat, apele meteorice (ploi Si
topirea zapezii) sa nu afecteze in nici un fel proprietatile invecinate, atat publice, cat si private. Scurgerea apelor
meteorice se va dirija spre drumul public Dr. Leo Planga.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Autorizarea executarii constructiei se va face cu respectarea prezentului regulament si numai daca exista
posibilitatea asigurarii accesului carosabil, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- se propune acces carosabil din drumul public strada Dr. Leo Planga.

7.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei sau ansamblurilor construite.

- accesul pietonal se va realiza din Dr. Leo Planga.

- accesurile in cladire se vor face pe fatada principala - latura de est dinspre strada Dr. Leo Planga.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele edilitare existente

- Cand retelele edilitare publice au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ suficiente
pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu obligatia de racordare
la acestea.

- Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora in perspectiva, se admite construirea in urmatoarele condiji:

- Realizarea de solutji de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului precum si prevederile Codului Civil;

8.2. Realizarea de retele edilitare noi

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

- Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995, actualizata, privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

- Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale refelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaa lucrarile din domeniul
respectiv.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
9.1. Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditjiile prezentului regulament.
- se va mentine parcela in forma actuala.
9.2. Conditji de construibilitate a parcelelor
Pentru a fi construibila direct, parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditi minime de

construibilitate, conform prezentului regulament:

- asigurarea accesului la un un drum public (direct sau prin servitute in conditiile legii) care va permite
modernizarea drumului de acces conform plansa “Sectjuni transversale”;
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- asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare;
- adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.
- se va mentine forma parcelei in forma actuala.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

10.1. Conform CAP. ll, Sectiunea 5 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism: pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in interiorul incintei.
10.2. Pentru parcela cu numarul cadastral 74760 care face obiectul PUZ se vor asigura spatii verzi in procent
de 20% din suprafata terenului.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
Parcela face parte dintr-o singura unitate functionala: S - Zona comert si servicii.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru parcela care face obiectul propus s-a propus o singurd zona functionald conform plansa 2.1
“Reglementari urbanistice — zonificare”.

Pentru zona functionala propusa S, prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice, pe articole,
grupate in patru capitole:

cap. 1 - generalitati;
cap. 2 - utilizarea functionala;
cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor;
cap. 4 - posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului;
In cap. 1 - Generalitatj se detaliaza:
art. 1 — zone functionale;
art. 2 - functiunea dominanta;
in cap. 2 - Utilizarea functional4 a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se punin evidents:
art. 3 - utilizari permise;
art. 4 - utilizari permise cu conditii;
art. 5 - utilizari interzise;
art. 6 — interdictii temporare;
art. 7 - interdictii definitive (permanente);
in cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a construgijilor:
Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii,in completarea art. 17 ... 24 din R.G.U. cu
referire la:
art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale;
art. 9 — amplasarea fata de drumuri/strazi;
art. 10 - amplasarea fata de C.F.;
art. 11 — amplasarea fata de aliniament;
art. 12 — amplasarea in interiorul parcelei;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 si 26 din R.G.U. cu referire la:
art. 13 — accese carosabile;
art. 14 — accese pietonale;
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara in completarea art. 27,28 si 29 din R.G.U. cu referire la:
art. 15 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente;
art. 16 — realizarea de retele tehnico-edilitare;
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor in completarea art. 30,31 32 si 15 din
R.G.U. cu referire la:

art. 17 — parcelare;

art. 18 — inaltimea constructiilor;

art. 19 - aspectul exterior;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in completarea art. 33,34 si
35 din R.G.U. cu referire la:

art. 20 - parcaje;

art. 21 - spatii verzi;

art. 22 — imprejmuiri;
In cap. 4 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:

art. 23 - procentul de ocupare a terenului (POT);

art. 24 — coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT).

ZONA COMERT $I SERVICII - S

CAP. 1 GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:

- § - zona comert si servicii;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA:

- servicii de sanatate.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:

- clinica stomatologica;

- anexe;

- constructii aferente echiparii tehnico — edilitare;

- spatii verzi cu rol ambiental si de protectie;

- alei carosabile, trotuare, parcari;

- totem publicitar, mobilier urban, indicatoare rutiere;

- platforme depozitare deseuri menajere;

- amenajari aferente cladirii: cai de acces pietonale private, spatji plantate, spatji amenajate pentru precolectarea
si depozitarea temporara a deseurilor menajere.

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- se admit toate activitatile de la articolul 3 cu respectarea legislatiei in vigoare;

- se vor asigura cerintele de amplasare si constructie prevazute de Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- pe toata perioada efectuarii lucrarilor se va mentine permanent curatenia pe tot perimetrul aferent incintei (trotuare,
carosabil, spatii verzi).

- evacuarea si transportul reziduurilor se poate face cu una din firmele specializate de pe raza municipiului
Targoviste.

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE:

- Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia.
Articolul 6 - INTERDICTII TEMPORARE:

- nu e cazul;

Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- industrie;

- unitati industriale obiective Seveso;

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 8 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- se recomanda constructia sa fie insorita dispre est;

- in timpul zilei, iluminatul natural, daca uneori nu este suficient, va fi suplimentat cu iluminat artificial corespunzator
si suficient.
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- se pot utiliza si surse portabile de lumina protejate contra socurilor.

Articolul 9 - AMPLASAREA FA]’A DE DRUMURI/STRAZI

- se mentine aliniamentul existent.

- constructiile se vor retrage la minim 10,45 m fata de axul strazii Dr. Leo Planga.

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE C.F.:

- nu este cazul;

Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

- aliniamentul se mentine pe limita de parcela.

- retragerea fata de aliniamentul existent, latura estica va fi de minim 5,00 m;

Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

- retragerea laterala fata de latura de nord va fi de minim 5,00 m;

- retragerea laterala fata de latura de sud va fi pe limita de parcela si de minim 0,80 m;

- retragerea posterioara fata de latura vestica va fi de minim 2,00 m;

- regim de construire: izolat.

Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:

- accesul carosabil pe parcela se va asigura din spatiul public al strazii Dr. Leo Pl&nga si nu va afecta siguranta i
fluenta traficului auto pe drumurile publice.

- spatiile destinate circulatjilor trebuie sa permita accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele;

- la amenajarea cailor de acces se va asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in lungul drumului sau,
dupa caz, indepartarea acestora de drum.

Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:

- accesul pietonal se va realiza din trotuarul public al strazii Dr. Leo Planga.

Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- cladirea propusa este racordata la retelele de energie electrica, gaze, apa si canalizare. Se propune mentinerea
bransamentelor existente.

- este interzisé autorizarea constructiilor, fard asigurarea echipérii cu toate utilitatile.

Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE:

- pentru bransamentele existente la retelele de utilitati se va respecta legislatia in vigoare pentru fiecare in parte.
Articolul 17 - PARCELAREA:

- nu se admite parcelarea terenului care face obiectul PUZ.

Articolul 18 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

- inaltimea maxima admisa nu va depasi 10,50 m (inalimea maxima admisa se calculeaza de la cota actuala a
terenului natural);

- regim maxim de inalfime propus P+1;

- se admite o inaltime mai mare pentru totem publicitar;

Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

- formele cladirii trebuie sa se integreze in zona si sa respecte specificul zonei;

- se interzice utilizarea culorilor stridente la zugravirea fatadelor; culoarea zugravelii va fi preponderent crem, dar
pot fi utilizate si nuante de beige, maro, alb, portocaliu, gri (se admit accente de culoare);

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- nu se admite utilizarea neacoperitd a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatje);

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare, rezervoare,
echipamente edilitare in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada decat prin mascarea acestora;

- se admit acoperiguri: terasa;

- pentru invelitoare se admit urmatoarele nuante: negru, maro, gri;

Articolul 20 - PARCAJE:

- pentru functiunea propusa se aloca locuri de parcare necesare desfasurérii activitatii astfel:

Se vor asigura locuri de parcare astfel:

* cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

Articolul 21 - SPATII VERZI:

- se va asigura un procent de minim 20% spatiu verde;
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- terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatjilor, parcajelor si a altor amenajari va fi plantat cu gazon, flori,
arbusti de talie mica, medie si inalta;
- arborii de talie Tnalta vor fi plantati cu mare atentie, astfel incat sa nu afecteze cladirea din punct de vedere
plastic, dar si a sigurantei;
- se recomanda realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;
- coroana copacilor de pe parcela nu va depasi limita de proprietate.
Articolul 22 - IMPREJMUIRI:
- imprejmuirea va respecta alinamentul existent si limitele parcelei;
- imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,80 m si preferabil transparente si dublate de
gard viu (se admite soclu opac);
- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare vor avea o inaltime de max. 2,00 m;
- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;
- portile de acces pot fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor
in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice/private;
- portile se vor deschide spre interior pentru a nu incomoda traficul pe drumul de acces;
- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.
CAP. 4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 35%;
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 0,7.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Se va mentine UTR 19.

Intocmit,
Urb. Miruna Chiritescu
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